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Tresé pytania:

Prosze o jednoznaczne wskazanie metody klasyfikacji kondygnacji, a w niektérych wypadkach cafych budynkéw jako
»bodziemne” lub ,nadziemne”. Przepis regulujgcy metode klasyfikacji jest niejednoznaczny a tematyka jest bardzo
wazna. Jest to kluczowe zaréwno w nawiqzaniu do zgodnosci z prawem miejscowym jak i przepisami ogdinymi
dotyczqcymi klasyfikacji (wysokosciowej) budynkdw. Szczegdinie istotne jest, czy miejscowe obnizenie (np. w celu
uksztattowania wjazdu lub wejscia do niskiej czesci budynku) lub miejscowe przewyiszenie przylegtego terenu (np. na
potrzeby uformowania wjazdu Ilub wejscia do wyiszej czesci budynku), stanowigce jedynie punktowq
tj. niecharakterystycznq relacjq kondygnacji do otaczajgcego budynek terenu ma wplyw na wskazang tu klasyfikacje.
Prosze o wyjasnienie omawianej tu niejasnosci w sytuacji, gdy teren otaczajqcy nie jest plaski (posiada spadki) a sam
obiekt niekoniecznie ma obrys prostokqta.

Podstawa prawna:

Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
{Dz.U. 2022.1225 z dnia 9.06.2022 r.) [WT]

§ 3. llekroé w rozporzadzeniu jest mowa o:

(..)

15) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przyjeta w projekcie rzedng terenu w danym miejscu dziatki budowlanej;
16) kondygnacji — nalezy przez to rozumiec pozioma czes¢ budynku, zawarta pomiedzy powierzchnia posadzki na stropie
lub najwyZej potozonej warstwy podfogowej na gruncie a powierzchnia posadzki na stropie lub warstwy ostaniajacej
izolacjg cieplng stropu, znajdujacego sie nad t3 czescig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza sie takze poddasze
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czg$é budynku stanowiaca przestrzen na urzadzenia
techniczne, majaca srednig wysokos¢ w Swietle wieksza niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sie nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia diwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, obudowa wyjécia z klatki
schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia techniczne;

17) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumiec¢ kondygnacje zaglebiong ponizej poziomu przylegajgcego do niej
terenu co najmniej w potowie jej wysokosci w Swietle, a takie kazda usytuowang pod nig kondygnacje;

18) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje niebedaca kondygnacja podziemna;

§ 6. Wysokos¢ budynku, stuzacg do przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzadzenia,
mierzy sig od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci, znajdujacym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potoionego stropu, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad tg ptaszczyzne maszynowni dzwigéw i innych
pomieszczen technicznych, badZ do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Opinia Zespotu Rzeczoznawcéw:
Niniejsza opinia rozwija temat podjety w Opinii nr ZR 253. Rozréznienie pomigdzy kondygnacjami nadziemnymi ma

kluczowe znaczenie w przypadku wielu przepiséw Prawa budowlanego, aktéw wykonawczych, a czesto takze prawa
miejscowego.

W § 3. 17) WT zostata podana ogélna zasada, ktdra stanowi, ze aby uznaé kondygnacje za podziemna musi by¢ ona
~Zagtebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu co najmniej w potowie jej wysokosci w $wietle” — jezeli jest
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zagtebiona w mniej niz potowie jej wysokosci w $wietle, to zgodnie z § 3. 18) WT mamy do czynienia z kondygnacjg
nadziemng. Sformutowanie ,potowa wysokaosci w $wietle” w odniesieniu do catej kondygnacji nie jest jednoznaczne
i pozwala na roine interpretacje:

A) kondygnacja musi by¢ ,zagtebiona ponizej poziomu przylegajgcego do niej terenu co najmniej w potowie jej wysokosci
w Swietle” na calym swoim obwodzie,

B) kondygnacja musi by¢ ,,zagtebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu co najmniej w potowie jej wysokosci
w Swietle” w przynajmniej jednym punkcie swojego obwodu,

C) kondygnacja musi byé ,,zagtebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu co najmniej w potowie jej wysokosci
w $wietle” uwzgledniajac Srednie zaglebienie na catym obwodzie.

Poniewaz literalne brzmienie przepisu nie jest jednoznaczne, nalezy dokonaé analizy celowosciowej przepisu, ktéra
w uzasadnionych przypadkdéw moze byé nawet nadrzedna wobec wyktadni jezykowej, zgodnie z Orzeczeniem Sadu
Najwyiszego z dnia 14 paZdziernika 2004 roku, sygn. akt Ill CZP 37/04. Jeieli przyja¢ interpretacje A, to nie bytoby
motzliwe zaprojektowanie wejScia do budynku na kondygnacji podziemnej, lub wjazdu do garazu podziemnego.
W zwiazku z tym taka interpretacje nalezy uznaé za niewtfasciwg, gdyz w praktyce uniemozliwitaby realizowanie garazy
podziemnych.

Przyjecie interpretacji B doprowadzitoby do licznych nieintuicyjnych i absurdalnych kwalifikacji kondygnacji oraz
pozwalatoby na manipulacje sposobem mierzenia wysokosci budynku z § 6. WT. Utrudniatoby takie projektowanie
diugich obiektéw na terenach o znacznym spadku i zmuszato architektéw do projektowania nieracjonalnych konstrukgji
oporowych w przypadku potrzeby kwalifikacji kondygnacji jako nadziemnej. Konsekwencje przyjecia tej niewtasciwej
interpretacji obrazuja ponizsze rysunki:
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Interpretacja C moze zosta¢ zastosowana na dwa sposoby. Pierwszy zaktada obliczenie Sredniej wysokos¢ zaglebienia
w $wietle dla kazdej $ciany z osobna, a nastepnie $rednig wazong (uwzgledniajaca diugosé poszczegdlnych elewacji) dla
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catego budynku, ktérg nalezy poréwnac z potowa wysokosci w éwietle kondygnacji. Inng metoda jest policzenie
powierzchni zagtebionej czesci kondygnacji i poréwnanie jej z powierzchnig czeéci niezagtebionej — ta metoda
przedstawiona na ponizszym schemacie:

Obie opisane metody s3 tozsame i pozwalajg w sposdb klarowny na okreélenie $redniego zagtebienia kondygnacji.
Pomimo, iz taka interpretacja nie wynika wprost z zapisu WT, to jej stosowanie wynika z celu, jakim jest jednoznaczna
i nieprowadzaca do absurdu kwalifikacja kondygnacji jako podziemnej i nadziemnej na potrzeby innych przepiséw
techniczno-budowlanych i prawa miejscowego. W przeciwieristwie do interpretacji A nie uniemozliwia realizacji wejsé
i wjazdéw do kondygnacji podziemnych, a w przeciwieristwie do interpretacji B uwzglednia calty obwéd budynku, a nie
punktowe zagtgbienie (obsypanie) kondygnacji. W zwigzku z tym to wtaénie taka metoda powinna byé podstawa
kwalifikacji kondygnacii jako zgodna z literalnym brzmieniem i najlepiej wpisujaca sie w cel przepisu.

Zastosowana tu metoda bazuje na utrwalonej i akceptowalnej metodzie przyblizania wynikéw, w ktérej zgodnie
przyjmuje sig, Ze wartos¢ 1,1 w pewnych okolicznoéciach mozna traktowaé jak ,,1”, a wartoéé 1,9 jak mozna klasyfikowaé
jako ,2”.

INTERPRETACJA C

=> kondygnacja nadziemna

=> kondygnacja podziemna

(KD)

oy 2 »
u&imdc oz st k;(/
arch. Wojciech Dobrzariski arch. aszynski
Koordynator Zespolu Rzeczoznawcow Przewodniczacy Rady
przy Radzie Matopolskiej Okregowej IARP Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wykfadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa prawna
do rozstrzygnigé w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w stanowiskach Matopolskiej Okregowej Izby
Architektow RP nalezy traktowa¢ jako materiat pomocniczy





